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Javna agencija Republike Slovenije za varstvo konkurence, Dunajska cesta 58, 1000 Ljubljana
(v nadaljevanju: Agencija), izdaja v senatu, ki ga sestavljajo Andrej Matvoz kot predsednik senata
ter ob sodelovanju Istoka Prodana in mag. Reneja RedZi¢a kot &lanov senata, na podlagi 12., 32.
in Getrtega odstavka 78. &lena Zakona o prepregevanju omejevanja konkurence' (v nadaljevanju:
ZPOmK-2), v zadevi presoje koncentracije podjetij Primo Real Estate d.d., Ulica Miroslava
Miholica 2, 10000 Zagreb, Republika Hrvaska, ki ga zastopa direktor Sasa Novosel (v
nadaljevanju: Primo), in ki ga po pooblastilu zastopa Odvetniska druzba Kav¢i¢, Bracun in
partnerji, 0.p., d.0.0., Trg republike 3, 1000 Ljubljana, in Ferba projekt d.o.0., Podgorje, Korenova
cesta 5, 1241 Kamnik, ki ga zastopa direktor Ziga Tekavec (v nadaljevanju: Ferba projekt), na
zahtevo, na nejavni seji dne 28. 1. 2025, naslednjo

obLo¢BO

1. Javna agencija Republike Slovenije za varstvo konkurence koncentraciji podjetij
Primo Real Estate d.d., Ulica Miroslava Miholi¢a 2, 10000 Zagreb, Republika Hrvaska,
in Ferba projekt d.o.0., Podgorje, Korenova cesta 5, 1241 Kamnik, ne nasprotuje.
Koncentracija je skladna s pravili konkurence.

2. Med postopkom niso nastali posebni stroski.

Obrazlozitev

PRIGLASITEV IN UDELEZENCI POSTOPKA

1. Agencija je 25. 10. 2024 prejela priglasitev nameravane koncentracije pridobitve izkljuéne
kontrole podjetja Primo nad podjetjem Ferba projekt (v nadaljevanju tudi: prevzeto podjetje).?
Koncentracijo je priglasilo podjetje Primo (v nadaljevanju tudi: priglasitelj).

2. Priglasitelj je tekom postopka prediozil Agenciji Pogodbo o prodaji in nakupu poslovnega
deleza v druzbi Ferba Projekt, d.o.0. z dne 21. 11. 2024, ki so jo sklenila podjetja FERBA AG
kot prodajalec, Primo kot kupec ter Sapore Vapum d.o.o. kot porok. Na podlagi navedene
pogodbe bo priglasitelj pridobil 100 % poslovni delez podjetja Ferba projekt in s tem izklju¢no
kontrolo nad navedenim podjetjem.

3. Podjetie Primo ni dejavno na trgu Republike Slovenije. Dejavnost nakupa, najema in
upravljanja nepremi¢nin opravlja zgolj na HrvaSkem. Na trgu Republike Slovenije sta dejavni
z njim povezani podjetji EUROMARKT Center d.0.0., Ljubljana (v nadaljevanju: Euromarkt)
in Allianz Hrvatska dionicko drustvo za osiguranje, Zagreb, Allianz Slovenija, zavarovalna

tUradni list RS, 130/22 in 12/24.
2 Dokument 5t. 3061-37/2024-1.




10.

podruznica (v nadaljevanju: Allianz Slovenija).® Podjetie Euromarkt se ukvarja z oddajo
maloprodajnin nepremiénin (prodajnih prostorov v nakupovalnih centrih), podjetje Allianz
Slovenija pa je dejavno na trgu zavarovalniStva.

Podjetje Ferba projekt je kot lastnik industrijske proizvodne hale s skladis¢nimi in pisarniskimi
prostori na lokaciji _v Sloveniji* dejavno na podrogju oddaje industrijskih objektov,
skladigg in pisarni§kih prostorov. Prevzeto podjetje nima odvisnih podjetij.

Skladno z doloéili Zakona o upravnih taksah®je bila pladana upravna taksa po tarifni Stevilki
48 v znesku 2.000,00 EUR.®

Podrejenost koncentracije doloébam ZPOmK-2 in s tem obveznost priglasitve Agenciji
nastane, ko sta kumulativno izpolnjena pravni in ekonomski pogoj. V zadevni koncentraciji
sta izpolnjena oba pogoja, zato je prigladena koncentracija podrejena dolotbam ZPOmK-2.

POENOSTAVLJENI POSTOPEK

Agencija lahko presoja koncentracijo v poenostavijenem postopku, e je izpolnjen eden
izmed pogojev iz prvega odstavka 78. ¢lena ZPOmK-2. Agencija ugotavlja, da je v predmetni
zadevi izpolnjen pogoj iz prve alingje 1. odstavka 78. ¢lena ZPOmK-2,” zato je koncentracijo
presojala v poenostavijenem postopku.

Skladno s posredovanimi podatki in navedbami priglasitelja ter na podlagi javno dostopnih
podatkov je Agencija ugotovila, da v zadevni koncentraciji ne prihaja do horizontalnih
prekrivanj dejavnosti v koncentraciji udelezenih in z njimi povezanih podjetij, saj se podjetje
Euromarkt ukvarja z oddajo maloprodajnih nepremiénin (prodajnih prostorov v nakupovalnih
centrih), prevzeto podjetje pa z oddajo industrijskih objektov ter z oddajo skladistnih in
pisarnidkih prostorov. Trgi, na katerih je dejavno podjetje Ferba projekt tudi niso vertikalno
povezani s trgi, na katerih so dejavna podjetja v skupini priglasitelja. Prav tako nobeno od v
koncentraciji udeleZenih in z njimi povezanih podjetij ni aktivno na sosednjih in tesno
povezanih trgih, zato se dejavnosti v koncentraciji udeleZenih in z njimi povezanih podjetij
ne dopolnjujejo, kar pomeni, da v predmetni koncentraciji ne gre za konglomeratno
zdruzevanje dejavnosti.

Ker koncentracija ne predstavija horizontalnih, vertikalnih in konglomeratnih zdruzitev
dejavnosti v koncentraciji udelezenih in z njimi poveznih podjetij, predmetna koncentracija
podjetij Primo in Ferba projekt ne vzbuja pomislekov glede skladnosti s pravili konkurence,

zato ji Agencija ne nasprotuje in izjavlja, da je skladna s pravili konkurence.

V skladu s ¢etrtim odstavkom 78. ¢lena ZPOmK-2 odlogba, ki jo Agencija izda v
poenostavljenem postopku, vsebuje podatke o prigladeni koncentraciji (imena udelezencev
in zadevne gospodarske sektorje, kjer so dejavna v koncentraciji udelezena podjetja),

3 Dokument &t. 3061-37/2024, t&. 2.5, odst. 20.

4 Dokument &t. 3061-37/2024, t&. 6, odst. 111 in priloga t. 3.

5 Uradni list RS, &t. 106/10 — uradno pregisteno besedilo, 14/15 — ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-J, 32/16, 30/18 — ZKZa5 in
189/20 — ZFRO.

8 Dokument $t. 3061-37/2024-1, priloga $t. 1.

7 Ta dolo&a, da nobeno od v koncentraciji udelezenih podjetij skupaj z drugimi podjetji v skupini ne opravlja gospodarske
dejavnasti na istem upoitevnem proizvodnem ali storitvenem in geografskem trgu (horizontalno prekrivanje dejavnosti)
ali na upostevnem proizvodnem ali storitvenem trgu, ki je v vertikalnem razmerju ali tesno povezan sosednji trg s
proizvodnim ali storitvenim upostevnim trgom, na katerem posluje kateri koli drug udeleZenec koncentracije.
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ugotovitev, ali je koncentracija skladna s pravili konkurence, ter navedbo pogojev iz prvega
odstavka tega ¢lena, ki so izpolnjeni za sprejetje odlocitve v poenostavljenem postopku.

. ODLOCITEV O STROSKIH POSTOPKA

11. V skladu s prvim odstavkom 118. &lena Zakona o splo§nem upravnem postopku® mora organ
odlogiti o strogkih postopka. Glede na to, da posebni stroski v postopku niso nastali, je organ
odlocil, kot izhaja iz druge tocke izreka.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU

Zoper to odlogbo je dovoljeno vioZiti tozbo pri Upravnem sodigcu Republike Slovenije, Fajfarjeva
ulica 33, 1000 Ljubljana, v roku tridesetih dni od dneva vrogitve odlocbe. ToZba se v dveh izvodih
vlozi pri sodiséu ali pa se poslie po posti. Steje se, da je bila tozba vioZena pri sodistu tisti dan,
ko je bila priporo¢eno oddana na posto. Stranka postopka se lahko v skladu s sedmim odstavkom
47. élena ZPOmK-2 tudi odpove pravici do sodnega varstva.

Postopek vodila:
Andreja Engelman

i""’/f e ({J
e T Andrej Matvoz

predsednik s¢nata

/\ i

Vrogiti:

- Primo Real Estate d.d., Ulica Miroslava Miholi¢a 2, 10000 Zagreb, Republika Hrvaska;
po pooblagéencu: Odvetniska druzba Kavgi¢, Bradun in partnerji, o.p., d.o.o., Trg
republike 3, 1000 Ljubljana - osebno po ZUP.

Vioziti:

— zbirka dokumentarnega gradiva, tu.

8 Uradni list RS, &t. 24/06 — uradno pregigceno besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 175/20 -~ ZIVOPDVE
in 3/22 — ZDeb.
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